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Wen heute Lebendliges schappen will,
den muis allesa aupnenmen, was

eute lebt. Den ganzen Geist den 4eit,
samt thnen Sentimentalitét und ithnen
bentneilbungen, aamt thhen
eachmackloaigkeiten, die alen doch
wenigatens lebendig aind.

Josef Frank, Architekt der Villa Bunzl




prdsentiert:

Villa Bunsl
Reuvisited

Revitalisierte Bauhaus-Villa aus 1936
im Ensemble mit einem glasverkleideten Solitar

Chimanistraf3e 18, 1190 Wien

Own a piece of Viennese
architectural history.

Exklusivitat der Lage, planerischer Raffinesse und dem
realisierten Ausstattungsniveau. Es gibt allerdings
auch Objekte, wo all das in den Hintergrund rickt, weil ihre
schiere Existenz unter Kennern und Liebhabern einen Wert
darstellt, der mit Geld eigentlich nicht aufzuwiegen ist.

D er Wert einer Imnmobilie bemisst sich in der Regel nach

Als letztes Bauwerk, das nach den Pldnen von Josef Frank
in Wien errichtet wurde, nimmt die Villa Bunzl einen ganz
besonderen Platz in der Geschichte der Wiener Moderne
ein. Ein finaler Beitrag eines in vielerlei Hinsicht widerstén-
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Fast 90 Jahre nach der Fertigstellung
des Bauwerks prasentiert sich die
Villa Bunzl heute in nevem Glanz —
und einem vorgesetzten Baukérper,
der Raum fiir neve Ideen schafft.

digen Geistes fir das Neue Bauen in Wien. Nach einer stil-
getreuen Restaurierung der Bauhaus-Villa und einer nicht
minder aufwdandigen Erweiterung durch einen grof3flachig
verglasten Kubus prasentiert sich das Objekt heute als ein-
zigartige Immobilie mit mannigfaltigen Nutzungsoptionen.

Ob als Wohnhaus mit angeschlossenem Office- oder Ga-
lerie Space, als exklusiver Showroom oder als reprasenta-
tive Dependance - hier eréffnet sich die Chance, den Geist
eines legenddren Architekten und Designers tagtaglich er-
ahnen zu kénnen.




Der Mitbegrinder des
Osterreichischen Werk-

bundes und spétere Initiator und
kiinstlerische Leiter der Werk-
bundsiedlung emigrierte bereits
im Jahr 1934 nach Schweden.

Josef Frank war auch
Mitbegriinder der
Internationalen Kongresse
Moderner Architektur (CIAM)
und zéhlt zu den wichtigsten
Protagonisten der sogenannten
+Zweiten Wiener Moderne”.

© Bildarchiv d. ONB, Wien

Gestatten Frank, Josef Frank.

ie halren noch nicht von min gehént? Jja, ist tatadchlich

achon eine Weile hen, dass ich mit meinen Kollegen

Oskan Wlach und Oskan Strnad die ,Wienen Schule den
Anchitektun” gegniindet habe. GewissenmaBen als Gegenent-
wunp zum atnengen Funktionaliamua unsenen Bauhaus-Kolle-
gen Gnropiusa und Miea van den Rohe. Den daraus entatehen-
den Diskuns kann man zweifelaohne ala lelhaft bezeichnen.
Waa min letztlich auch die Gelegenheit bot, 3um enaten Mal
aua dem Schatten von Adolf Looa zu treten. Mit Le Conbu-
sien, den mich 1928 zum Conghéa Intennationaux dAnchitec-
tune Modenne (CIAM) einlud, verlbband mich sumindeat die
Alblehnung von ililbenkommenen Vonbildenn histoniachen Epo-
chen. 9ch muss allendinga geatehen, dass meine anféngliche
Begeiatenung fiin die nadikale Aualequng modennistiachen
Pnrinzipien nicht allzu lang anhielt.
Dem vonhennschenden Pragmatisamuas, den Rationalisienung

und Standandisienung tibenr alles
stellte, venmochte ich immen wenigen
abzugewinnen. Min ging es als An-
chitekt nie darum, ein Geaamtkunat-
wenk zu achafpen. Fin mich wan ea
viel wichtigen Onte 3u achapfen, an
denen Menachen aich wohlfiihlen
und enholen kénnen.

Miea van den Rohe sah das gansz
offensichtlich gnundlegend andens
und adelte mein Doppel-Wohnhaua
in den von ihm initiienten , M uaten-
siedlung WeiBenhop” lautatank bniil-
lend mit den Wonten: ,Daa iat daa
Bondell Frnank!”
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den Menachen, die meinen Jdeen fiin eine modenne Wohnanchitektun

deutlich mehn zugeneigt wanen, zdhlte Hugo Bunzl — ein Papien-

induatniellen, den sich auch als Philantnop hervontat und mich beneits in
den 1920en Gahnen mit Entwiinfen fin Kindengdnten, Schulen und Anbeiten-
wohnhdusenn beauptragte. Balkone, Jennassen und kleine Génten sollten in
allen Einheiten gn6Btmoéglichen Fneinaumlbezug gewdhnleisten. Und daa soll
ja nebenbei bemenkt immen noch State of the ant ein.
Diesem min jreundachaptlich venbundenem Untennehmen iat jedengalla zu
vendanken, daas ich in meinen Heimat noch ein letztea Mal die Chance
hatte, meine Vonatellungen von einen gediegenen, aber unaufdringlichen,
anheimelnden modennen Wohnanchitektun zu verwinklichen: die Villa Bunsl
in D6bling, die jetst faat 100 Jahne nach dem Ende den Bauhaua-Ana wieden
zu neuem Leben enweckt wunde.

Was nach meinen Flucht aus Ostenneich pasaiente?
Kaum in Schweden angekommen, traj ich aufj Eatnid
Marnia Enicaon, die Inhalenin dea Designuntennehmens
Suvenakt Jenn. Statt Pldnen von Stadtteilen und Siedlun-
gen machten sich nun immen 6ften Skizzen von Mé6-
beln und TJextildesigna aup meinem Schneibtisch breit.
Estnidas Laden boomte. Und 20 entwickelte sich aua den
Bekanntachapt eine Geachdftapantnenachapt, die iiben
Jahnzehnte lppige Fniichte kneativen Yusammenan-
beit tnagen sollte. Waa libnigena enkldnt, warum ich in
meinen 3weiten Heimat auch heute noch als einen den
prdgendaten Designen geachdtzt wende.

So manchen betnachtet meine Wohnphilsophie gan ala
den Grundatein, aufj dem ein achwedisches Mébelhaus
ein weltweites Impenium ennichten konnte. Alen daa iat
wieden eine ganz andene Geachichte.




Wohnkultur und Lebensart.

Cafe Friedl © Christian Fischer

Slow Living am Déblinger Cottage.

Im letzten Drittel des 19. Jahrhun-
derts nach dem Vorbild englischer
Gartenstddte geplant, prasentiert
sich das Cottageviertel heute als
Wohnoase am Rande einer pulsie-
renden Stadt. Mit mehr als zwei Drit-
teln der Gesamtflache weist Débling
der hochsten Grinanteil aller Wiener
Gemeindebezirk auf. An den Aus-
laufern des Wienerwaldes wdéchst
auBBerdem die Halfte aller Reben,
die nicht nur von den Winzern im
benachbarten Grinzing und Siever-
ing, sondern zweifelsohne auch in
den zahlreichen umliegenden Bot-
schaften hoch geschatzt werden.

Zwischen historischen Villen und weit-
laufigen Parks scheint die Zeit still zu
stehen. Doch nicht nur die schénsten
Picknickplatze sind hier fuBBlauvfig zu
erreichen, auch Feinkostldden, Cafes,
trendige Restaurants und traditionelle
Wirtshauser finden sich in unmittelba-
rer Nahe — ebenso wie Kindergarten,
Schulen und Gymnasien.

Die American International School
liegt nur 10 Autominuten entfernt.
Genau so lang davert Gbrigens auch
der Spaziergang zum Check Up in
der renommierten Rudolfinerhaus
Privatklinik. Anderswo mag die Welt
sich immer schneller drehen. Hier la-
den kurze Wege, viel Griin und eben-
so viele ruhige Platze dazu ein, sich
umso langere Atempausen zu gén-
nen. Es lebe die Entschleunigung!

Villa
Bunsl
14

0o Tirkenschanzpark
0 Wahringer Park
Setagaya Park
Wertheimsteinpark
Hohe Warte, Déblinger Bad
6 Mozart & Meis!
7" Heuriger Hengl-Haselbrunner
8 Restaurant Eckl
9 Das Cottage
10" Cafe Friedl
II" Salett! Pavillon
® Kindergruppe Unterm Kirschbaum
® volksschule Kreindlgasse

(4] Bundesrealgymnasium Krottenbachstraf3e
Universitat fir Bodenkultur
Sonnbergmarkt

@ Obkircher EinkaufsstraBe

® Delikatessen

6 Supermarkt

20 Rudolfinerhaus Privatklinik

2! Privatklinik D&bling

@ S-Bahn-Station (S45)
Krottenbachstrafe

Station Gatterburggasse
(StraBBenbahn 38, Bus 10A, 35A)

D4 Bahnhof Spittelau (S-Bahn, U4, U6)
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Real Estate
for Real Bauhaus Enthusiasts.

Welt der Architektur. Und so prasentiert sich auch die Bauhaus-Villa in der

Chimanistraf3e nicht als blof3e Reminiszenz an langst vergangene Zeiten. Im
Gegenteil: Im Zusammenspiel mit dem vorgesetzten Kubus erscheint der Geist der
Wiener Moderne heute sogar wieder auflerst lebendig. Schlichte geometrische For-
men, hochwertige Baumaterialien und héchst funktionale Raumkonzepte in Verbin-
dung mit modernster Haustechnik schaffen einen Ort, der ein in vielerlei Hinsicht
einmaliges Wohnerlebnis vermittelt — wie eine Insel, die dem unentwegten Fluss der
Zeit mihelos standhalt.

T rends vergehen, echte Klassiker bestehen. In der Mode genauso wie in der

Grofifléchige, glatte
Glasfronten préigen den
straf3enseitig errichteten Kubus,
der grundlegende Bauhaus-
Ideen zeitgemé&B interpretiert.

Fast 90 Jahre liegen
zwischen den beiden
Baukérpern, die hier die
Wiener Moderne wieder-
aufleben lassen. Oder
auch nur 5 Schritte.



Der grof3ziigig dimensionierte Salon verbindet
Esszimmer und Wohnzimmer. Ein offener Kamin
oder eine offene Terrassentir sorgen je nach
Jahreszeit fir ein extra-behagliches Raumklima.

(Daa Haua) iat nicht zum Kochen, Eaaen, Anbeiten und
Schlafen da, sondenn zum Wohnen. $wischen den Beghiffen
Kochen, Essen, Anbeiten, Schlafen und dem des Wohnena
liegt das, waa win Anchitektun nennen. J.Frank

Atelier mit Glas-
fassade nach dem
Entwurf von Architekt
Martin Tréthan.
Ausfishrungs- und
Detailplanung:

Ried! + Partner
Architekten.




b ] Der é&sterreichische Architekt Josef Frank,
um 1950, © IMAGNO/Austrian Archives




Mehr Erholungsraume

braucht der Mensch.
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Klein, aber fein. Die
Terrasse auf dem
Flachdach ist stets
bereit, wenn der
Alltag kurz Pause
machen soll.

Der Patio bietet den
perfekten Rahmen
fir ein gemitliches

Beisammensein unter
freiem Himmel.

Als echtes Unikat
prdsentiert sich
auch der Pool,
ausgestattet mit
diversen technischen
Raffinessen und
umgeben von der
original erhalte-
nen Steinmaver.
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m Gegensatz zu seinen Bauhaus-Kol-
legen kénnte man den Modernisten
Josef Frank auch als Vorléufer einer
Human-Centered Architecture bezeich-
nen. Mit der durch die Industrialisierung
ausgeldsten Beschleunigung der Gesell-
schaft sah er die Notwendigkeit heran-

wachsen, Wohnungen derart zu ge-
stalten, dass deren Bewohnerlnnen
in kirzester Zeit zur Ruhe kommen
kénnen. Inmitten eines digitalisier-
ten Alltags stehen Entspannungsoa-
sen heute héher im Kurs denn je. Ein
Glick, dass sich in der revitalisierten

Villa Bunzl vielfaltige Méglichkeiten
finden, ganz einfach abzuschalten
und das Hier und Jetzt zu genief3en.
Zudem sieht das neu ausgebaute
Souterrain unter anderem auch eine
Sauna vor, wo erschopfte Batterien
rasch wieder aufgeladen werden
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Der grof3ziigig gestal-
tete Master Bathroom
besticht mit gediege-
ner Ausstattung und
direktem Zugang

zur Auf3engalerie.

—
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kénnen. Fir die private Flotte an E-Fahr-
zeugen sind fur diesen Zweck im Erdge-
schoss des straf3enseitigen Baukdrpers
zwei Ladestationen vorgesehen.
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Diele Haus Bunzl,
Chimanistrasse
© Foto Martin
Gerlach jun. 1936,

Sammlung Wien Museum

hs’re Anspr he

Bunzl auch ganz offiziell zu einem schitzenswerten

Obijekt. Entsprechend viel Sorgfalt, Kreativitat und
handwerkliches Geschick waren nétig, um die bauliche
Substanz im Sinne des Osterreichischen Bundesdenkmal-
amts wieder instand zu setzen beziehungsweise langfristig
erhalten zu kénnen.

Die architekturhistorische Bedeutung macht die Villa
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Heute prasentiert sich das Gebdude in einem Zustand, der dem Original mehr
als gerecht wird. Neben dem typischen Fischgrat-Parkett, Steinzeug-Fliesen im
Bauhaus-Stil und den am historischen Vorbild orientierten neuen Holzfenstern
zeugen viele kleine Details von der enormen Leidenschaft, die in die Wiederbe-
lebung dieser Liegenschaft investiert wurde. Ein besonderes Highlight ist die im
Original erhaltene offene Treppe, deren senkrecht aufstrebende Gelanderstébe
die beiden Geschosse leichtfiflig miteinander verbinden.

.
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Realitaten entwickeln,

reale Werte schaffen und erhalten.

der amb Development bereits bei der Planung. Nur

wenn man genau zuhdren kann und in der Lage ist,
die Winsche und Bedirfnisse der spateren Nutzer eines Im-
mobilienprojektes zu erfassen und umzusetzen, wird dieses
letztlich zu einem Wohlfihlort. Die Gréfle des Bauvorhao-
bens ist dabei zweitrangig. Wichtig sind die Liebe zum De-
tail und der Anspruch etwas Besonderes schaffen zu wollen.

Kompetenz und Know-how manifestieren sich aus Sicht

1846 erbaut und jingst von Grund auf
saniert prasentiert sich das Landhaus
Obersteinriegl im oberdsterreichischen
Voralpengebiet heute als Schmuckkéstchen
in beeindruckender Ruhelage. Der perfekte
Rahmen zum Entspannen, Auftanken und
dank des ausgebauten Stadls auch fir
ziinftige Feste in gediegenem Ambiente.
www.landhaus-obersteinriegl.at

Landhaus
Obersteinriegel

__ By
Dachgeschof3 g
1040 Wien ]

/T

Cottage-Villa
1190 Wien

Bringing assets to life.

Mit Liebe zum Detail - von der Idee
bis zur fertigen Immobilie.

amb Development ist in der &sterrei-
chischen Bau- und Immobilienbranche
verwurzelt. Alfred Michael Beck ist zu-
gleich Aufsichtsrat und Grindungsge-
sellschafter der S+B Gruppe AG, wel-
che seit Jahrzehnten als Investor und
Generalibernehmer erfolgreich grof3-
volumiges und institutionelles Immobili-
engeschaft in Osterreich und Zentral- &
Osteuropa betreibt und so zu einer be-
kannten Marke am Markt geworden ist.
amb Development wiederum fokussiert
sich Uberwiegend auf kleinere, sehr in-
dividuelle Wohn- und Gewerbeimmobi-
lien. Gemeinsam ist der Anspruch der
bestmdglichen Realisierung und Verwer-
tung qualitatsvoller Lebens- und Arbeits-
raume, sowie die optimale Nutzung und
Erhaltung wertvoller Ressourcen.

1190 Wien

Alfred Michael Beck
Geschéftsfihrung

e

Paul Ollinger
Geschéftsfihrung

Gina Ossoinig
Bauherrnvertretung amb.

Moderner Neubau
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Haus Bunzl, Chim.anisfrasse
© Foto Martin
Gerlach jun. 1936,

Sammlung Wien ' Museum

Anfragen & Rickfragen

Villa Bunzl

Chimanistraf3e 18 Immobilien GmbH
c/o amb Development GmbH

1030 Vienna, Léwengasse 47
www.amb-development.at
office@amb-development.at

T. +43 1713 06 50-5050

Disclaimer:

Die gegenstandliche Unterlage und die darin enthaltenen Angaben und Infor-
mationen stellen weder eine Empfehlung noch ein Angebot oder eine Einla-
dung zum Kauf dar und sind weder als Gesamtes noch zum Teil als Basis eines
Vertrages oder einer wie immer gearteten Verbindlichkeit zu verstehen. Die in
dieser Unterlage gemachten Angaben und bereitgestellten Informationen sind
unverbindlich und kénnen im Rahmen der Projektentwicklung Anderungen unter-
liegen. Es wird keine Haftung hinsichtlich Genauigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitét
oder Richtigkeit der enthaltenen Angaben und Informationen vom Herausgeber
tbernommen. Diese Unterlage gewdhrt keinen Anspruch auf Erfillung; die darin
enthaltenen Informationen bilden insbesondere weder eine Vertragsgrundlage
noch einen Gegenstand eines Kaufvertrages, es sei denn, diese werden durch
eine ausdrickliche Regelung in einem nachfolgenden Kaufvertrag zu einem Teil
desselben erhoben. Weiters sind Druckfehler ausdricklich vorbehalten. Weder
die Projektgesellschaft noch mit ihr verbundene Unternehmen, noch ihre Dienst-
nehmer, Reprasentanten oder Berater haften in irgendeiner Weise fir Verluste,
die durch die Benutzung dieser Unterlage, ihres Inhalts oder in irgendeinem
Zusammenhang mit dieser Unterlage entstehen. Die auf Bildern in dieser Un-
terlage dargestellten Méblierungen, Gartengestaltung, Bepflanzungen, Ausstat-
tungen und Details sind zudem nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dienen
nur als Einrichtungsvorschlag bzw. lllustration. Alle dargestellten Gegenstande
haben symbolhaften Charakter. Verbindliche Informationen und Unterlagen ent-
nehmen Sie bitte ausschlief3lich konkreten Anboten zu den jeweiligen Objekten.
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Cln 4unause aollte nicnt nun etne
efpektive laaschine danatellen.

4 s0llte vielmehn Gemiitlichkeit,
Ruhe und Kompont ausatnanlen
dem Auge wohltun und die Seele
stimulienen).

Josef Frank, Architekt der Villa Bunzl
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